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De k:1 aration.

Underskrevne ejer af ejendommen matr. nr, 15a, Naesby by,

- Vestenskov sogn, forpligter herved mig og efterfzlgende ejere og

brugere af ejendommen og herfra udstykkede parceller til, nér ud-
med sommer-

stykning til sommerhusbebyggelse og/eller bebyggelse
skal finde

huse pé ejendommen eller herfra udstykkede parceller

sted, at overholde folgende bestemmelser:

§ 1, Udstykning. .
Udstykning m8 kun ske i overensstemmelse med den af Amtsrédet

a.
i skrivelse af 13. oktober 1966 godkendte plan.
Planen og genpart af skrivelsen findes vedhzftet.

b. Det skal vere tilladt at sammenlazgge flere parceller til en
ejendom, hvorimod deling, hvorved der fremkommer parceller
mindre end efter planen, ikke m& finde sted.

Qi Grunds=zlger skal ifelge tingbogen vere ejer af ejendomumen.

§ 2. Veje, stier og fmllesarealer.
Selgeren udlzgger de p& udstykningsplanen viste private veje,
vendepladser, stier, m.v. i overensstemmelse.ped planen og

forsyner veliene med en keorebane med en Jjevan og fast befzstel-
se 1 en bredde 1 overensstemmelse ned, hVaﬁader er krevet af
Amtsridet i dets\godkendelsesskrivelse, Minimum for befzstelse:
der skal godkendés af vejbestyrelsen (sogner&det), er: muld-
jorden fjernes, og der pé&legges 10 cm bundgrus + 10-15 cm
mekanist stabilt gruslag med passende lerindhold (tykkelsen -
er i fastkomprimeret stand). |
B Tngen parcel m& blive udstykket eller bebygget, forinden vej
i overensstemmelse med foranstdende er udlagt til parcellens
indkgrsel. 3
Alle parceller ved vejhjerner skal have fri oversigt i over-
ensstemmelse med plan og godkendelsesskrivelsen, sdledes at
der p& oversigtsarealerne ikke findes bebyggelse, bevoksning
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éller andre genstande, som rager mere end 1 m op over eh fla-
de, bestemt ved de tilgrz=nsende vejes midtlinier. '

De p& planen viste fxllesarealer udlzgges som fellesareal for
samtlige parceller, der udstykkes fra ejendommen.

Grunde jerforeningen fir ejendomsretten til veje, stier, felles-
arealer m.v., jmvafer § 10, e.

Den skal pése, at SM1Ger overholder de ham p#2 1"V:)Llenﬂ@ forplig-
telser med hensyn til disse arealer.

FParcelejerne har den fremlidige vedligehcldelsespligt af de
private, fxlles veje 1 overensstemmelse med gzldende regler

om sé&danne veje_i-lovcivning, vejvedtzegt, vrundejervedtmgt
m.v. — S&fremt ikke andet er gzldende 1 henhold til foransta-
ende, har parcelejerne den fremtidige vedligehcldelsespligt
over for de tilstedende vejarealer ind til vejens midtlinie.
Eventuelle andre vejarealer samt fxzllesarecaler, stier m.v.
vedligeholdes af grundejerforeningen.

Grunde jerforeningen hzfter for de parcelejerne p8hvilende
forpligtelser vedrerende vejene.

Parkering p& somwmerhusomr8dets veje, stier og fzllesarealer
mi ikke finde sted, med mindre de er smrligt indrettet dertil.
Undtaget herfra er dog parkering ved almindelig.af- og pélzs-

ning o.lign.

Benyttelse.
Tiendommen og de heraf udstykkede parceller m# kun benyttes

til sommerhusbebyggelse.

Der kan herefter kun opferes bebyggelse, der normalt har en
sterrelse og indretning beregnet for en familie, og som alene
anvendes til beboelse (natophold) i tidsrummet 1. gpril til
30. september og udenfor dette tidsrum til kortvarlge ferie-

ophold, week-eunds o.lign. "

P8 ejendommen og de udstykkede parceller m& som fglge af foran= -

stéende for skaempel ikke hensettes eller benyttes beboelses-
vogn, selvom den ompbygges, indrettes teltlejr, drives sanato-
rium eller beornehjem, ske benyttelse som oplagsplads eller
drives n®ringsvirksomhed af nogen art.

Det er dog tilladt i week-ends at henstille campingvogne pé
parcellerne,

Dispens atlon fra foranst&ende, herunder specielt med hensyn
til efaolerlng af butikker m.v. kan gives af Amtsrédet, Jjevn-
for nedenstiende § 12.

Garage eller udhus mé& ikke opferes, fgr beboelseshus er'bygget.
F& fellesarealerne md der ikke ske bebyggelse af nogen art,

>
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ligesom campering ikke er tilladt.
P55 hver bebygget sommerhusgrund skal der til brug for ejeren

vere parkeringsplads for mindst 2 biler.

Byggetilladelse. _ : '
Forianden bebyggelse p8begyndes, skal byggetilladelse indhentes
hos bygningsmyndigheden (for tiden Maribo Amtsr&d).

Ansegning om byggetilladelse skal vere bilagt med:

1. M&lfast beliggenhedsplan i 2 eksemplarer med oplysning om
‘e jendommens matr. nr. .og med eksisterende og projekterede
bygninger, forsynings- og aflebsledninger,

2. tegning i 2 eksemplarer udvisende plan, snit og facader i
forngdent omfang,

3. beskrivelse 1 2 eksemplarer af materialer til tag og ydre

bygningssider samt disses farver.

Grundenes bebyggelse og bebyﬁgeisens placering.
P& hver parcel mé kun opfores en enkelt bolig med de dertil

sedvanligt herende udhuse og garager, alt efter bygningsmyn-
dighedens n:rmere godkendelse. Bygningsmyndigheden kan dog
tillade, at der opferes flere bebyggelser pid en ejendom, sé&-
fremt en eventuel senere udstykning kan gennemfeores pd en
s&dan méde, at hver enkelt bebyggelse vil opfylde n:rveren-
de deklarations bestemmelser.

Tdnyttelsesgraden mé8 ikke overstige 0,10, )

Sommerhuse med dertil hegrende udhuse og garager skal holdes
mindst -5 m fra skel mod nabogrund og mindst 10 m fra vejmidte.
For garager}’udhuse og lignende mindre bygninger gzlder dog
afstandsbestemmelserne i kap. 13, stk. 3 1 boligministeriets
bygningsreglement af 1/8 1G66. '

Bygninger med tag af strd eller andet let antzndeligt material
skal 21tid holdes windst 10 m fra naboskel. Denne afstand kan
dog ueds=zttes, s&fremt bebyggelsen sker i overeusstenmelse

med en af bygningsmyndigheden gddkendt for hele omr&det fast-
lagt bebygzgelsesplan, som sikrer, at afsianden mellem bygninge

J
‘med . let antzndeligt tag ikke bliver mindre end 20 m.

Pomeal @ LIl A Velaabiae



‘5 6. Bebyggelsens udfcrmning.

a. Bygningerne ma ikke opferes med mere end en etage og med tag-'
skegget ikke mere end 2,5 m over middelkoten for husets hjer-

ner bortset..fra. gavltrekanter.

o Hvor terranforholdene gor det nedvendigt, kan bygningsmyndig-
heden tillade sterre bygningshgjder.

< ] Tagets vinkel med det vandrette terrxzn skal vzre hejst. 45°,

d . Sommerhusenes ydre bygningsdele herunder tag skal fremtrzde i

farver dannet af jordfarverne (okker, umbra, terra di sienna,
engelsk- og italienskredt, dodenkop) eller i hvidt, sort eller
i nevnte farvers blanding eller i de naturlige tegl- eller trz=-
farver. Til dere, vinduer og lignénde mindre bygningsdele kzan

ogsd andre farver anvendes.

By Blanke eller reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.
0 Beboelsen skal have et bebyzget areal p& mindst 25 .
Beboelsen skal vzre opfort pad stebt sokkel eller piller.
B. I gvrigt skal de i boligministeriets bygningsreglement for keb-

stederne og landet til enhver tid anferte bestemmelser om sommer-
husbebyggelse overholdes, Jevnfor for tiden kap. 13, stk. 3-7
i bygningsreglement af 1/3 1961 (jzvnfer dog lovbestemmelsen i

§ 54).

§ 7. Vandforsyning. |

B s Der m& ikke etableres brend eller foretages anden vandindvinding
pé ejendomﬁen eller de udstykkede parcelier, forinden der er
gennemfort en af en landvesenskommission godkendt kloakering.

2 T gjerne af parcellerne er pligtige at tilslutte sig et fzlles
vandverk samt bidrage forholdsmessigt - eventuelt gennem grund-
- ejerforeningen -— til dettes etablering, drift og vedligeholdelse

i overensstemmelse med landvesenskommissionens bestemmelse herom,

+

§ 8. Bortledning af spildevand.

a Zjerne af parcellerne er;forpligtet til at deltage i udgifterne
ved et felles spildémands— cg rensningsanlzg efter landvasens-
kommissionens bestemmelse, nér udstykningen eller bebyggelsen
efter sogneridets, sundhedskommissionens eller bygningsmyndig-
hedens sken har ndet et sddant omfang, at man af sanitzre hen-

A e

syn mé finde dette nedvendigt.
Kloakering skal i alt fald finde sted, n&r 25% af parcellerne i
det godkendte procjekt er bebygget.
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Indtil der er gennemfert en af en landvzsenskomnission godkendt
kloakering, skal projekt for bortledning af spildevand fra byg-
ningen udfeores i overensstemmelse med kommunens sundhedsvedtzgt
og godkendes af kommunens sundhedskommission.
Tndtil kloakering har fundet sted, m& der kun indrettes teorklo-
setter pa paréellerneh
Endvidere kan bygniﬁgsmyndigheden give bestemmelse om, p& hvil-
ke betingzlser aflebsforholdene kan blive godkendt.

§ G, Beplantning og hegn.
Beplantning.

Grundszlgeren skal forinden udstykningen pébegyndes, serge for

a.
randbeplantning af del udlagte sommerhusomréde efter en af Amts-
rédet godkendt plan.

b. En ubeplantet parcel skal inden et &ar efter erhvervelsen beplan-
tes pd passende mé&de, jevnfer nedenfor.

o g8 Parcellens beplantuing skal opretholdes i forsvarlig tilstand,

s8ledes at fzldning og nyplantning ikke i vesentlig grad mé

. forandre stedets karakter.
S Beplantning skal fortrinsvis best& af buske og lavt voksende

e

treer.
Der m& ikke p& parcellerne findes beplantninger, der ved uhem-

met vekst kan blive til vesentlig ulempe for naboerne.

/4 Ved beplantning af arealerne er den enkelte grundejer forplig-
tet til at iagttage de forskrifter, den til enhver tid vzrende
bestyrelse for grundejerfcreningen mftte give til besvarelsen
af udstykningsomré@et som et paznt grent omréde.'Grundejerfor—
eningen kan p3byde trzfeldning eller beskarinéj—hvor det er
nedvendigt af hensyn til sikring af en eller flere gruhdejeres
udsigtsforhold. '

Hegn.
Hegn mellem -parcellerne m& ikke vzre over 1,80 m for s& vidt

angfr levende hegn. Andre hegn end levende hegn skal vzre mel-
len 1,00 m og 1,25 m hoje og m& kun bestd af glat hegnstrid
pad stolper eller af rafter eller af tilsvarende ikke-sksmmen-

de materialer. .
Raftehegn og lignende hegn mod offentlig vej eller anden f=zlles
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vej m& kun opszttes med sognerédets tilladelse.

Der p8hviler parceller fuld hegnspligt mod vej og mod naboarea-
ler, der ikke..er udstykket eller er fzllesareal. _
Forsé&vidt der er skel til en kommunal vej, bvortil parcellen ik-

ke har vejadgang, skal de pigmldende grundejere udfere og fremti--

dig vedligeholde et af sognerzdet godkendt tzt og uigennembry-

‘deligt hegn, dér til enhver tid effektivt kan hindre passage.

§ 10.

a.

Grundejerforening.
Samtlige ejere af parceller udstykkét fra den her omhandlede

ejendom er forpligtet til at vzre medlem af en grundejeffdrening,

der skal omfatte hele sommerhusomrddet det pdgeldende sted.

Grunde jerforeningen skal oprettes, s& sunart sogner8det eller
Amtsrédet krzver det, og senest nér alle parceller i det her
omhandlede projekt er solgt. '
Grundszlgeren kan endvidere krzve grundejerforeningen oprettet,
Ar windst 25% af parcellerne er solgt.
Om fornedent foranstalter sognerddet foreningen stiftet.
Sédfremt det ikke er muligt at - f& en forening stiftet eller en
bestyrelse Valgt; overtager sogneridet grundejerforeningens
funktioner.
Grundejerforeningen skal have en bestyrelse pd mindst 5 medlem-
mer, hvoraf et medlem udpeges af sogneradet.
Grunde jerforeningen kan kun ophzves med sogneriédets eller Amts-
riédets samtykke.
Grunde jerforeningen skal omgdende udarbejde en vedtzgt, som skal
godkendes af sognerédet og Amtsridet.
Grunde jerforeningen er pligtig vederlagsfrit at tage skede pé
alle de i § 2 azvnte véje,: stier og fmllesarealer i takt med
parcellernes afhgndelse. Det pdhviler herefter foreningen at
sorge for de omhandlede arealers vedligeholdelse og fenholdelse,
ligesom foreningen smrgef for, 2t vejeme i anlzgsbredde og ud-
forelsesmade svarer Eil vejens brug (jzvnfer i eovrigt § 2).
Grundejerforeningen er pligtig at overtage et eventuelt vand-
verk, som grundszlgeren m&tte have etableretl med henblik pd
udstykning af parcellerne fra omhandlede ejendom, og serge for
d§ts drift og vedligeholdelse og eventuel udbygning (jsmvafer i
evrigt § 7). SAlenge udstykningen ikke er tilendebragt, hmfter
grundszlgeren forholdsmzssigt for de ikke udstykkede parceller.
Grunde jerforeningen skal igennenm beplantaingsforskrifter sikre
omrzdel scm et smukt omrdde og skal pése overholdelsen heraf
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(jevnfer i evrigt § 9).

h. Grunde jerforeningen er pligtig at drage omsorg for gennemferelsen
af en hensigtsmessig ordning'vedrerende dagrenovation, der skal
gennemferes i overensstemmelse wed kommunens sundhedsvedtzgt og

-

skal godkendes af kommunens sundhedskommission.
Grundejerforeningen varetager i evrigt alle foreningen i henhold

til deklarationen og dens vedtzgt pdhvilende opgaver.

§ 11. Ordensbestemmelser.
Tngen ejer m& ved stej forulempe de omboende. Der md ikke fore-

findes oplag af nogen art pd parcellerne, og disse skal i det
hele holdes 1 ordentlig, ren og ryddelig stand. Radio, grammo-
fon, fjiernsyn, bé&ndoptager eller ligneﬁde-med b@jtaler:forsynede
apparater samt musikinstrumenter mé kun benyttés indenders og for

a.

lukkede dore og vinduer.
‘b. Udover hunde og katte m8 der ikke holdes husdyr.
Fzerdsel pd vejene med motordrevne keoretojer er alene tilladt,
ndr det sker med egentligt fxrdselsmessigt formil.

d. P& fellesarealerne er keorende fzrdsel ikke tilladt.

C.

§ 12. Dispensation. |
Dispensationer fra deklarationens bestemmelser kan meddeles af

Amtsrédet efter forud indhentet erklzring fra sogneridet og om

fornedent med fredningsnzvnets tilslutning.

§ 13. Tinglysning og p&taleret m.v.

8 s Nerverende deklaration tinglyses som servitutstiftende forud
for al panteggld bortset fra 1&n til kreditforeningen pd ejen-
dommen matr. n;. 15a, Nesby by, Vestenskov sogn.

b. Pétaleret har Rudbjerg sogneré&d, iHaribo Amtsréd.eller Prednings-

nevnet i Amtsridskredsen.

c.; Overtrmdes deklarationens bestemmelser, og bringes forholdene pd

gs-
wr




stedet ikke efter sognerédets eller Amtsrédets pé&tale indenfor en

nermere angivet frist i overensstemmelse med bestemmelserne, er

sogner&det eller Amtsrédet berettiget til at lade de nedvendige

arbejder udfore ps ejerens, brugerens eller grundejérforeningens

regning.

Det p&hviler grundszlger.at overlevere et eksemplar af nzrvarende

. deklaration til ksberen af en parcel.
Nesby, den 8/11 1966
sign. J. Stang

ndiart i Gagbogen for retskreds nr. 3, Halskor Kabstad .y
dn 5 NOv 1966
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